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Abstract
Kunming,	a	key	city	in	southwest	China,	has	significant	potential	 in	green	housing	construction.	This	paper	examines	Kunming’s	
current status, including certified green housing projects, technology adoption, energy consumption patterns, and older building 
renovations.	It	identifies	challenges	such	as	technological	barriers,	high	costs,	limited	market	awareness,	and	policy	implementation	
gaps. The proposed solutions emphasize policy support, green technology promotion, economic incentives, public participation, and 
regional resource utilization.    
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昆明市绿色住宅建设的实施路径研究
管涛

曲靖师范学院管理学院，中国·云南 曲靖 655011 

摘　要

昆明市作为中国西南地区的重要城市，在绿色住宅建设方面具有得天独厚的自然条件与区域示范作用。本文首先介绍昆明
市绿色住宅建设的现状，包括绿色住宅认证项目数量与分布、技术应用、住宅能耗结构以及老旧建筑节能改造情况。然后
分析其在技术瓶颈、成本高、市场认知不足及政策落实局限等方面面临的挑战。基于此，从加强政策引导与支持、推广绿
色技术、优化经济激励机制、提升公众参与度和充分利用区域资源5个方面，提出了实施的优化路径。
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【作者简介】管涛（1978-），男，中国河南信阳人，博

士，正高级工程师，从事绿色低碳建造与可持续发展研究。

1 引言

碳排放是导致气候变化的主要原因，而建筑行业在全

球碳排放中占据重要地位。2024 年《全球建筑与施工状况

报告》指出，建筑行业的能源需求与排放量占全球总量的五

分之一以上。2022 年，中国建筑与建筑业建造，碳排放总

量达 51.3 亿吨二氧化碳，占全国能源相关碳排放的 48.3%。

随着城市化进程的加快，建筑能耗和碳排放量将持续增长，

推动建筑行业的绿色转型成为实现“双碳”目标的关键。

   绿色住宅是在设计、施工、运营和拆除全生命周期中，

最大限度地节约资源、保护环境、减少污染，为人们提供健

康、适用和高效使用空间的住宅形式。通过采用节能材料、

可再生能源技术和智能化管理，绿色住宅能够显著降低能源

消耗和碳排放。根据世界绿色建筑委员会估计，绿色建筑可

降低 35% 的碳排放。此外，绿色住宅还能改善室内环境质量，

提高居民的生活舒适度和健康水平。因此，发展绿色住宅已

成为全球建筑行业的重要趋势。

2 昆明市绿色住宅建设的现状分析

2.1 绿色住宅的发展
昆明市绿色住宅建设起步较晚，但发展势头强劲。在

国家“双碳”目标背景下，昆明充分利用其得天独厚的自然

条件，积极推进绿色住宅的建设与推广。

2.1.1 绿色住宅认证项目数量与分布
截至目前，昆明市已有 100 多项绿色建筑项目获得国

家级认证，如中国绿色建筑二星、三星认证。根据昆明市

住建局 2023 年数据，昆明市绿色建筑认证项目总面积超过

500 万平方米。其中，高端住宅项目占比较高，主要分布在

五华区、盘龙区等核心城区，呈贡新区、官渡区等新兴区域

也逐渐成为绿色住宅建设的重点区域。 

2.1.2 绿色住宅技术的应用
昆明利用温和地区气候优势，以被动式建筑技术为先

导，以围护结构保温隔热技术、气流组织及室内风环境营造，

在保证人体热舒适前提下尽量减少供暖空调设备应用，实现
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“少投资、低能耗、高能效”的可持续发展节能减排效果。

注重绿化植被的丰富多样性，发挥生物多样性优势，种植乡

土植物、非永久灌溉植物，应用非传统水源，节约资源的同

时提供宜人的生活环境。 

2.2 昆明住宅碳排放与能耗现状

2.2.1 住宅能耗结构
昆明市住宅能耗主要集中在电力消耗领域。根据昆明

市能源局的统计，2023 年昆明市住宅用电量占全市总用电

量的 15%。此外，天然气作为清洁能源的使用比例也在逐

步提高，尤其是新建住宅项目中，天然气的普及率已达到

80% 以上。从能源结构来看，昆明市住宅能耗仍以传统能

源为主，可再生能源，如太阳能、风能等的利用率较低。

这一现象与昆明丰富的太阳能资源形成鲜明对比。昆明全年

日照时间超过 2200 小时，但太阳能光伏设备的安装率仅为

15%，远未达到理想水平。

2.2.2 老旧住宅节能改造情况
昆明市老旧住宅数量庞大，节能改造任务艰巨。根据

昆明市住建局的数据，目前全市约有 60% 的住宅建于 2000

年之前，这些住宅普遍存在设施破损严重，能耗高问题。近

年来，昆明市政府积极推进老旧住宅节能改造，更新水、电、

雨污分流等管道设施。截至 2024 年 6 月，昆明市城镇老旧

小区改造任务昆明市完成的老旧节能改造共计 1509 个小区，

8174 栋楼，建筑面积 1894.69 万平方米 [1]。

2.3 政府政策与市场需求情况

2.3.1 国家与地方政府绿色住宅相关政策的实施情况
随着“碳达峰、碳中和”目标的提出，绿色建筑政策

不断向低碳化、零能耗方向深化。国家层面，政策支持力度

持续加大。2021 年 10 月，国务院印发《关于推动城乡建设

绿色发展的意见》，明确提出建设绿色城市、森林城市和无

废城市，提升绿色社区创建水平。2021 年 1 月，住建部发

布《绿色建筑标识管理办法》，旨在规范绿色建筑标识管理，

确保其质量和标准化发展。2022 年，《“十四五”建筑节

能与绿色建筑发展规划》出台，要求推广建筑节能技术，推

动超低能耗建筑和装配式建筑发展，为绿色建筑建设提供全

面指引。地方层面，昆明市政府积极响应国家政策，推出了

一系列地方性激励措施，如绿色金融支持、税收优惠和财政

补贴，鼓励企业参与绿色住宅建设。这些政策为昆明市绿色

住宅发展提供了强有力的政策保障和技术支撑，推动建筑行

业向低碳化、生态化方向迈进。

2.3.2 绿色住宅市场的需求与潜力
随着环保意识的提升，绿色住宅市场需求显著增长，

购房者从过去关注面积、价格和地段，转向更注重舒适性、

健康性和节能性。绿色住宅采用太阳能热水系统、雨水回收

系统和智能家居系统等先进技术，不仅节省能源费用，还提

升居住舒适度。昆明市房地产协会调查显示，超过 60% 的

购房者优先选择绿色住宅，其中 80 后、90 后年轻群体需求

尤为突出。他们环保理念强，绿色住宅的节能环保、低排放、

健康舒适等特点与其生活理念高度契合。此外，绿色住宅在

室内空气质量和噪音控制方面的优势，也满足了年轻人对高

品质生活的追求。未来，随着绿色建筑技术持续进步和消费

者环保意识增强，绿色住宅市场潜力广阔，高端绿色住宅将

成为昆明市房地产市场的重要亮点。

3 昆明市绿色住宅建设面临的挑战

3.1 技术瓶颈与成本问题

3.1.1 技术瓶颈  
绿色住宅建设需要大量先进技术的支持，包括节能材

料、可再生能源利用、智能化管理等多方面内容。然而，昆

明市在绿色建筑技术的研发和应用上仍存在一定滞后性。首

先，绿色建筑技术尚未完全成熟。昆明市在太阳能、地热能

等可再生能源的利用上仍处于探索阶段，尽管拥有丰富的太

阳能资源，但其技术应用效率较低，未能充分发挥其潜力。

此外，绿色住宅建设中的节能材料选择、建筑废弃物处理等

技术环节也存在不足，导致绿色住宅的总体效能未达到预

期。其次，技术人才的短缺也是制约绿色住宅建设的重要因

素。昆明市作为西南地区的中心城市，高端技术人才的聚集

程度相对较低，缺乏长期从事绿色建筑技术研发和应用的专

家团队，这在很大程度上限制了技术的创新与推广 [2]。  

3.1.2 成本问题 
绿色住宅的建设成本显著高于传统住宅，这是阻碍其

大规模推广的核心问题之一。首先，绿色建筑材料的成本较

高。如太阳能设备等高性价比建材的供应链不完善，导致其

价格居高不下。 其次，绿色建筑的施工工艺更为复杂，需

要更高的技术水平和更严格的施工管理，这直接增加了人工

成本和管理费用。昆明市的市场数据显示，绿色住宅的建造

成本平均比普通住宅高出 15%~20%。尽管绿色住宅在长期

使用中能够通过节能降耗降低生活成本，但较高的初始投入

仍使许多开发商和消费者望而却步。特别是在昆明市这一以

中低收入群体为主的市场环境中，成本问题尤为突出 [3]。  

3.2 市场认知不足与消费者接受度较低

3.2.1 市场认知不足
昆明市的绿色住宅市场仍处于初步发展阶段，市场对绿

色住宅的认知普遍不足。许多消费者和开发商对绿色住宅的

概念、效益和功能缺乏深入了解。首先，消费者对绿色住宅

的认知主要停留在“环保”这一层面，而对其经济价值、健

康效益等综合优势认识不足。绿色住宅在节能、降噪、空气

净化等方面的实际效果并未得到广泛宣传，消费者难以直观

感受到其价值。  其次，开发商对绿色住宅的市场潜力也存在

误判。部分开发商认为绿色住宅的市场需求较低，难以实现

快速回本，因此更倾向于开发传统住宅。这种市场认知的不

足导致绿色住宅的供给严重不足，进一步影响了其推广速度。  

3.2.2 消费者接受度较低
昆明市消费者的经济实力和消费观念也在一定程度上
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影响了绿色住宅的接受度。第一，绿色住宅较高的价格门槛

限制了其普及。昆明市的人均收入水平相对较低，许多消费

者更倾向于选择价格较为低廉的传统住宅，而绿色住宅的高

溢价使其难以成为主流选择。第二，消费者对绿色住宅的信

任度不足。由于市场上缺乏统一的绿色住宅认证标准和评价

体系，部分开发商在宣传中夸大绿色住宅的效果，导致消费

者对其实际价值存有疑虑。这种信任危机进一步削弱了消费

者的购买意愿。  

3.3 政策落实与监管机制的局限性

3.3.1 政策落实不到位 
尽管国家和云南省层面出台了一系列支持绿色建筑发

展的政策，但在昆明市的实际落实过程中，这些政策的执行

效果并不理想。第一，许多开发商和消费者对绿色建筑的政

策优惠和补贴措施并不了解，导致政策未能充分发挥激励作

用。第二，部分地方政府在绿色建筑项目的审批和监管中流

程繁琐、效率低下，导致项目推进缓慢。第三，政策措施的

针对性不足，未能充分考虑昆明市场环境的特殊性。  

3.3.2 监管机制不完善
昆明市在绿色住宅建设的监管机制上仍存在诸多不足，

导致市场秩序混乱，绿色住宅的质量参差不齐。首先，绿色

建筑评价体系不完善，部分开发商以“绿色”为噱头，实际

建房过程中却未能达到绿色住宅的技术标准，严重损害了消

费者利益。其次，在绿色住宅的施工和运营阶段缺乏有效的

监管手段，部分项目在建成后未能实现预期的节能效果，甚

至存在质量隐患。这种监管缺失不仅影响了绿色住宅的市场

形象，也削弱了消费者的信任感。  

4 昆明市绿色住宅建设的优化路径

4.1 政策引导与支持  

4.1.1 制定绿色住宅建设专项规划 
昆明市政府应率先制定绿色住宅建设的专项规划，为

行业发展提供清晰的方向和目标。规划应明确昆明市绿色住

宅建设的中长期目标，如到 2030 年绿色住宅占比达到 50%

以上。另外，结合昆明市的气候特点和城市规划，制定因地

制宜的绿色住宅建设方案，确保政策的科学性和可操作性。  

4.1.2 出台财政补贴与税收优惠等激励政策 
为降低绿色住宅建设的成本压力，昆明市政府应出台

针对性的财政激励政策。对符合绿色建筑标准的项目提供财

政补贴，如每平方米补贴 50-100 元，鼓励开发商积极参与。

对购买绿色住宅的消费者提供税收减免政策，减免部分契税

或个人所得税。另外，设立绿色住宅建设专项基金，支持技

术研发和示范项目的实施。最后，应简化政策申请流程，确

保各项激励措施高效落地。  

4.2 推广绿色住宅技术 

4.2.1 加强节能材料与可再生能源技术的应用 
昆明市应重点推广节能材料和可再生能源技术，以实

现绿色住宅的节能降耗目标。鼓励使用高性能混凝土等绿色

建材，降低建筑能耗。充分利用昆明市丰富的太阳能资源，

推广太阳能热水系统、光伏发电等技术，提高可再生能源利

用率 [4]。  

4.2.2 推动智能化管理与绿色建筑的结合 
智能化技术是绿色住宅发展的重要方向，昆明市应积

极探索其与绿色住宅的结合。推广智能家居系统，实现照明、

家电等设备的智能控制，提高能源使用效率。  建立住宅能

耗监测系统，实时监控建筑能耗，为优化能源管理提供数据

支持。 

4.3 提升公众认知与参与  

4.3.1 开展绿色住宅宣传与教育活动 
利用电视、广播、社交媒体等多渠道宣传绿色住宅的

环保效益、经济价值和社会意义。组织绿色住宅开放日或体

验活动，邀请公众参观绿色住宅项目，增强其直观感受。

4.3.2 鼓励居民参与绿色住宅设计与改造
在绿色住宅设计和建设过程中，征求居民意见和建议，

确保其满足居民的实际需求。鼓励居民对现有住宅进行绿色

改造，如安装节能设备或采用环保建材，政府可提供改造补

贴或技术指导。建立社区绿色志愿者队伍，组织居民参与绿

色住宅相关活动，增强其责任感和参与感 [5]。  

4.4 注重区域特点与资源利用
昆明市四季如春的气候特点为节能住宅设计提供了独

特优势，应充分利用这一条件。设计自然通风良好的住宅，

减少对空调的依赖，降低能耗。采用遮阳设计，减少夏季太

阳辐射对室内温度的影响，提高居住舒适度。利用昆明市丰

富的太阳能资源，推广太阳能热水器和光伏发电设备，为住

宅提供清洁能源。推广雨水收集系统，将雨季降水用于绿化

灌溉或生活用水，提高水资源利用效率。 

5 结语

昆明市绿色住宅建设的优化路径需要政府、企业、公

众等多方共同努力。通过政策引导与支持、技术创新、经济

激励、公众参与等多维度的综合举措，昆明市不仅能够有效

应对当前绿色住宅建设面临的挑战，更能够在全国范围内树

立绿色发展的典范。 

参考文献
[1] 秦佑国,林波荣,朱颖心.中国绿色建筑评估体系研究[J].建筑学

报,2007 (03) :68-71.

[2] 罗智星.建筑生命周期二氧化碳排放计算方法与减排策略研究

[D].西安建筑科技大学,2019.

[3] 徐伟,杨芯岩,张时聪.中国近零能耗建筑发展关键问题及解决路

径[J].建筑科学 . 2018 ,34 (12) :165-173.

[4] 李张怡,刘金硕.双碳目标下绿色建筑发展和对策研究[J].西南金

融 . 2021 (10):55-66.

[5] 仇保兴.城市碳中和与绿色建筑[J].城市发展研究 . 2021 ,28 

(07):1-8.


