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Abstract
Taking the partial demolition project of a public building in Pudong New Area, Shanghai as the research object, this paper explores 
the technical path and implementation key points for the protective demolition of high-rise frame structures. By combining the 
construction methods of static block cutting and orderly lifting of structural components, coupled with safety and civilized protection 
measures, the issues of safety control, quality assurance, and environmental coordination in the partial demolition of existing high-
rise buildings can be effectively addressed. This provides a technical reference for similar urban renewal projects and has practical 
significance for promoting green and sustainable development in the construction industry.
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既有建筑局部拆除施工关键技术研究
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摘　要

以上海浦东新区某公共建筑局部拆除工程为研究对象，探讨高层框架结构保护性拆除的技术路径与实施要点。结合静力分
块切割与有序吊运结构构件的施工方法，配合安全文明防护措施，可有效解决高层既有建筑局部拆除中的安全控制、质量
保障与环境协调问题，为类似城市更新项目提供了可借鉴的技术参考，对推动建筑业绿色可持续发展具有实践意义。
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1 引言

近年来，我国城市化进程步入高质量发展阶段，城市

空间从“增量扩张”向“存量优化”转型，既有建筑功能更

新的需求呈现爆发式增长。这种需求不仅源于城市功能升级

的内在驱动，更承载着居民对美好生活空间的向往，既有建

筑物的改造与再利用由此成为现代城市建设的核心课题。

相较于“一刀切”式大拆大建带来的资源浪费、文脉

断裂等问题，对症下药的局部拆除改造展现出显著优势。它

如同“城市外科手术”，在保留建筑主体骨架的基础上精

准剔除功能冗余部分，既能为传统产业转型升级提供空间载

体，又能在历史建筑的肌理中植入新功能、重构新空间、营

造新环境，最终实现经济效益与文化价值的双重提升 [1]。合

肥粮仓的改造实践便是典型例证，姚娟 [2] 通过分析老旧工

业建筑在布局、功能、文化、节能等方面的不合理之处，采

取“主体结构保留 + 内部空间重构”的策略，将原本单一

的合肥粮仓划分为文化展览区和配套商业区，既延续了工业

遗产的历史印记，又使建筑焕发出现代活力。北京金都假日

酒店的外立面改造同样具有示范意义，曹桦 [3] 等人摒弃了

整体翻新的方案，通过重新设计幕墙造型与外墙保温体系，

使建筑外观与周边商圈风貌形成和谐对话。

既有建筑局部空间改造往往涉及原结构的拆除，需在

确保结构安全、降低环境影响、提高施工效率等多重目标之

间寻求平衡，对于施工技术要求较高。我国既有建筑存量巨

大，其中大量建筑因功能调整 [4-6]、抗震加固 [7-9] 或功能优

化 [10-11] 需要进行结构局部拆除，这些工程对既有建筑的局

部拆除施工技术提出了极高要求。研究科学合理的精细化拆

除施工方法，对推动城市可持续发展具有多重现实意义：资

源节约方面，每减少 10000m2 建筑拆除，可节约钢材约 80 吨、

水泥 300 吨；建筑遗产保护方面，能避免历史建筑在“翻新”

中被损毁；城市文脉延续方面，可保留居民的情感记忆载体。

校明军 [12] 等人介绍的框架结构局部降层施工工艺，通过切

割方法依次拆除结构板、梁、柱，为同类工程提供了技术参
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考；朱进军 [13] 等人针对建筑物不同位置（如承重节点、非

承重隔墙）采用的针对性拆除工艺，也取得了较好的安全与

经济成效。既有建筑物局部拆除本质上是“绣花功夫”在建

筑领域的实践，在提升建筑能效的同时，兼顾历史传承的温

度、生态效益的尺度和社会需求的维度，成为城市有机更新

的重要手段。然而，现有研究仍存在不足，如缺乏系统性的

拆除工艺标准、环保措施不完善等，亟需进一步深入研究。

本文以上海某限高区域既有建筑改造拆除工程为实例，介绍

了原结构局部拆除的施工方法及安全文明施工措施要点。

2 工程概况

既有建筑改造项目位于上海浦东新区限高区域，为

公共建筑二类高层。该既有建筑 2018 年竣工，结构设计

使用年限为 50 年，地上八层，地下两层，建筑高度为

38.10m~38.82m。现状地上有三个结构单体，均为 8 层钢筋

混凝土框架结构，三个单体在地下室顶板处连成一体，组成

一个 U 型总平面。地上部分现状建筑面积约为 7.56 万 m2，

改造后建筑面积约 11 万 m2。因城市功能升级需求，建筑需

从原行政办公功能调整为复合型商业文化综合体。基于限高

要求及结构安全考量，设计方案确定保留 1-7 层主体结构，

拆除 8 层楼面及以上全部建筑（含屋面），并在 8 层结构顶

部新增一层钢结构体系。

3 难点分析

工程面临三大难点：一是拆除难度大，保护性要求高。

本工程为局部保护性拆除，拆除施工需以“零影响”为目标，

施工过程中需确保保留结构的完整性及安全性，不得对其造

成任何损伤。拆除部位处于高层，四面环绕市政道路，作业

面狭窄，大型机械难以展开，需依赖人工精细化操作或小型

器械辅助，对拆除技术的精准性和可控性提出了极高要求。

二是拆除质量要求高。既有建筑八层拆除后，上部加

盖一层钢结构体系，拆除施工时需根据构件材质及受力特

性，选用无损拆除技术（如液压钳破碎、金刚石绳锯切割等），

严禁使用爆破、重锤冲击等破坏性方法。同时，拆除后的断

面需处理平整，便于后续加固连接。

三是重要保护目标密集，环保与安全管控压力大。工

程周边环境复杂，紧邻市政道路、办公区、在建工地及人流

密集区域，拆除作业需严格防范飞溅物、粉尘及噪音干扰。

尤其对相邻办公建筑，需设置防尘隔离幕布和防震缓冲带，

避免临近建筑物受损；针对在建项目，需协调施工时序，避

免交叉作业导致安全隐患。

4 结构拆除施工方法

本拆除工程周边环境复杂，安全文明施工要求高，需

将拆除对周边建筑物的影响降低到最小，综合考虑总体方案

为静力切割拆除 + 汽车吊配合运输方法。

4.1 静力切割为主拆除方式：
①轻质混凝土及二结构：采用空压机风镐粉碎性拆除；

②楼板：采用绳锯切割，进行分块。

③钢筋砼梁：梁采用绳锯切割两端切割分离

④钢筋砼柱：采用绳锯沿柱根切割；

⑤需要保留钢筋的构件：沿预留钢筋部位先切割分离，

而后人工剥开钢筋，再用风镐、电镐破碎内部砼。

4.2 汽车吊配合运输方式：
① 80 吨汽吊将微型挖机吊运至屋面进行屋面保护层

拆除；

② 200 吨汽吊将切割完成后的构件直接吊运至一层装

车外运；

③小散件及渣土由电梯井道清运至一层，后装入平板

车运出。

5 拆除原则

5.1 “先防护后拆除”原则
该原则是拆除工程的安全前提，在既有建筑拆除区域

周边设置警戒线，用钢管搭设围护并张挂安全网进行封闭，

只留设安全通道进入楼层内，并设置专人进行监护，防止无

关人员入内。作业人员的个体防护也不容忽视，必须配备安

全帽、防滑鞋、防尘口罩、防护手套等装备，高空作业时还

需系好安全带并设置安全母绳。对于承重部位，进行临时支

撑防护，只有在所有防护措施验收合格后，方可进入拆除施

工阶段。

5.2 “先非承重后承重”原则
为避免结构坍塌，确保结构整体安全，先行拆除非承

重结构，后有序拆除承重结构。非承重结构拆除应按照“从

上至下、分层分段”的顺序进行，首先拆除门窗及附属构件，

如广告牌、空调外机等，拆除后的构件需及时清运，避免堆

积荷载。墙体拆除从二结构开始，主结构按先板、再梁、最

后柱的拆除顺序，拆除时严禁采用整体推倒的方式，需用机

械或人工逐层破碎，及时清理建筑垃圾。

5.3 “对称平衡”拆除原则
本既有建筑物为对称建筑，以其中轴线为对称轴，通

过布置相同机械设备及作业人员等来控制拆除节奏，维持建

筑物整体结构平衡，拆除施工应从上至下、分段进行，不得

垂直交叉作业。

6 结构拆除切割分块

既 有 建 筑 屋 面 板 厚 约 130mm， 梁 截 面 最 大

400*700mm，柱最大截面 700*900mm。采用绳锯切割前，

对结构进行分块。按照 200 吨汽车吊的臂展及吊重能力，考

虑安全系数，东区三跨的吊重，从西至东分别为 6 吨、4 吨、

6 吨；西区与东区一致；南区四跨的吊重的范围，从南至北

分别为 6 吨、4 吨、4 吨、4 吨。切割放线作业前验算被切
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割构件的重量和体积，按以上原则进行切割放线，切割顺序

依次为：女儿墙→板→梁→柱。

其中结构板分块最大规格不超过 150mm*150mm，结

构柱分块最大规格不超过 700mm*900mm，内框梁分块最大

规格不超过 400mm*700mm，分块典型图见图 1~ 图 4。为

保证吊运时构件的稳定，每块板需打 4 个吊装孔以增加吊装

稳定性防止构件偏转。8 层及以上存在斜屋面，2% 的坡度，

8 层底板标高 32.2m，8 层顶标高从 36.5m 至 37.2m 范围变动。

所有边柱切割起点均为 8 层底板，中间柱则预留 8 层底板以

上 1m 进行切割。

经合计，八层结构梁板切割分块共 1281 块，结构柱切

割分块共 158 块，总计 1439 块。

图 1 次梁 + 楼板典型分块 1

图 2 次梁 + 楼板典型分块 2

图 3 边柱切割分块示意

图 4 中间柱切割分块示意

7 拆除施工流程

本项目为高层建筑局部拆除工程，涉及八层楼面及附

属结构的保护性拆除，施工过程需兼顾安全、效率及环境保

护。拆除流程严格按照“先附属后主体、先上后下、先外后

内”的原则进行，并采用大型吊装设备配合精细化切割工艺，

确保保留结构不受损。

7.1 楼面附属设施及保护层拆除
首先拆除楼顶上的广告牌、通风设备，施工时需在建

筑物外侧架设 80 吨汽车吊，楼房高度约 38 米，80 吨汽车

吊起重臂全伸：主起重臂 + 可选延伸副臂 + 副起重臂 =77 米，

满足吊装要求。

楼顶各种设施设备全部拆除完成后，开始拆除楼面保

护层，采用 6 台 80 吨汽车吊将 12 台微型挖机（1.5 吨）、

12 台微铲设备（1.5 吨）等机械吊至楼顶，将防水层、隔热

层破碎归堆，利用电梯拆除后的电梯井及排风井道作为运输

通道（图 5），下放至一层，再由挖机装车外运消纳处理。

图 5 屋面层拆除示意图

7.2 楼面一结构女儿墙、梁、板、柱拆除
采用 200 吨汽车吊直接将切割完成后的构件从屋面吊

运至一层装车外运，沿建筑外侧布置 6 台 200 吨汽车吊，分

别于西侧萧山路停放 2 台，南侧武夷山路停放 2 台，东侧

硕放路停放 2 台。结构梁板采用绳锯切割前，在结构构件上

打好切割穿绳孔和吊装孔，按顺序依次将板进行切割吊运，

为保证吊运时构件的稳定，每块板需打 4 个吊装孔以增加吊

装稳定性防止构件偏转。先切割吊运建筑外侧构件，外侧吊

运完成后将汽车吊转移至中庭地下室顶板区域 4 个汽车吊停

放点，继续吊运建筑内侧构件，采用 8 台 3 吨叉车将中庭 4

台汽车吊吊运下来的构件叉至地下室顶板范围外进行装车

外运。主要行车路线（图 6）沿建筑外侧布置，双车道，宽

8m，平板车将切割构件直接外运出场，垃圾车沿环道至南

侧垃圾房卸建筑垃圾。

8 安全文明施工措施

本工程采用了以下几种施工措施兼顾局部拆除施工中



143

工程设计与施工·第 08卷·第 02 期·2026 年 02 月

的安全及环境保护：

图 6 行车路线示意

8.1 临时支撑防护
屋面拆除阶段，八层需满堂布设盘扣脚手架进行加固，

横纵间距 900mm，步距 1500mm；同时保证每块板下至少 4

根立杆，主梁下至少 1 根立杆沿梁方向 900mm 布置，梁底

搭设钢管托梁，钢管与两侧立杆采用扣件连接。外立面脚手

架与外墙间每两层设置一道硬隔离，以确保安全。

根据行车路线，中庭内仅汽车吊行走及停车区域地下两

层需满堂布设盘扣脚手架进行加固。汽车吊行走区域脚手架

纵横距0.9m，步距1.5m；汽车吊停车区域脚手架纵横距0.6m，

步距 1.5m。加固高度地下一层 5.7m，地下二层 4m。

8.2 拆除过程中废水处理
本工程混凝土切割由于采用水冷却，因此施工过程中

需要排放较多废水，为了保证施工环境的整洁并防止废水对

地下结构施工产生影响，考虑采用如下的废水处理措施：切

割过程中的废水通过结构预留电梯坑等孔洞排到底板上集

水井内，用水泵集中抽水，将汇流于集水井内的水排到施工

场地外的下水道内。水泵排出的废水通过集水井和排水沟流

入三级沉淀池，经沉淀后排放入下水道；对排水明沟、沉淀

池内的垃圾，派专业人员定期清除，确保排水沟的畅通，经

沉淀池沉淀、过滤后，把清水排入市政下水道。

8.3 拆除后建筑垃圾处理
拆除过程中，对拆卸下的物料、建筑垃圾要及时清理

和外运，拆除的混凝土块、钢筋等委托正规建筑垃圾处理厂

处理，严禁随意倾倒，实现建筑垃圾“减量化、资源化、无

害化”，推动建筑业绿色可持续发展。

9 结语

在城市更新进程中，既有建筑物局部拆除技术是保障

改造工程安全高效实施的关键。本文采用静力切割 + 协同

吊装的施工技术，成功完成了上海浦东新区某高层公共建筑

8 层及以上结构的局部保护性拆除，通过精确分块、合理规

划行车路线，1439 块结构构件均实现精准切割与安全吊运。

实践表明，保留的主体结构经检测，未出现结构性损伤，满

足后续新结构加装条件；日均建筑垃圾清运效率达 150 吨，

且全程未发生扬尘超标、噪声扰民等投诉事件。

然而，项目实施中也暴露出技术方案的不足，如绳锯

切割效率受钢筋密度影响显著、大型吊机场地占用与市政交

通的协调成本较高等，未来需进一步研发智能化切割设备与

模块化吊装工艺，为更复杂环境下的既有建筑改造提供技术

支撑。
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